Bebauungsplan Nr. 32 in Erndtebrick
"Ederarkaden” - 2. - vereinfachte - Anderung
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Planzeichenerkldrung
A) Festsetzung gemaR §9 BauGB

Grenze des des

(§9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2 Nr. 1und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

Nicht zulassig sind

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen,

3. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

mn Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
somaNHN  maximale Hohe der baulichen Anlage (Firsthohe) bezogen auf NN
E— Baulinie

Emmm—— Baugrenze

Griinflichen
(§5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

|:| private Griinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

U iet HQ 100

wewwwwwew  Gewasserrandstreifen, Breite 5,00 m

Textliche zum
§ 9 Abs. 16 Ziffer 1 BauGB

Zur . . "
Unterkante Rohdecke im MI 2 (UK RD) 477,9 m 1. NN.
Innerhalb dieses Bereiches sind Aufschittungen unzuldssig.

i des i durch I Bauteile (z.B. Stutzen)
sind mindestens in gleichem Volumen innerhalb des Plangebietes auszugleichen.

betragt die he der

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NRW in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

Teil A - Gestaltungsvorschriften

1. Genehmigungspflicht

Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen der Abbruch, die Anderung,

die Nutzungsanderung und die Errichtung baulicher Anlagen und
1 der Genehmigung,

2. Dacher

2.1 Die Dacher der baulichen Anlagen sind nur als Satteldacher mit einer
symmetrischen Neigung von mindestens 35° und einem maximalen
Dachiiberstand bei der Traufe von 40 cm und dem Ortgang von 30 cm,
zuléssig.

Sonderformen des Satteldaches, wie z.B. Walm-, Kriippelwalm- oder
Mansardendach, kénnen in historisch begriindeten Fallen zugelassen
werden. Bei eingeschossigen Anbauten kénnen in begriindeten Fallen
Flach- oder Pultdécher zugelassen werden. Innerhalb des Gebietes MI 2
konnen in begrindeten Fallen Flach-, und Pultddcher auch bei
zweigeschossigen Anbauten zugelassen werden.

2.2 Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

2.3 Als Dacheindeckungen sind nur schieferfarbene und braune, nicht
glanzende Pfannen, sowie Schiefereindeckungen zulassig. Als Grauton
ist mindestens basaltgrau (RAL 7012) oder dunkler, als Braunton
mindestens nussbraun (RAL 8011) oder dunkler zu wahlen.
Blecheindeckungen sind in begriindeten Fallen zulassig.

2.4 Die Absatze 2.1 und 2.3 gelten auch fiir untergeordnete Anbauten,
Garagen und Nebengebaude.

3 Dachaufbauten / Dachflachenfenster

3.1 Dachaufbauten missen sich hinsichtlich ihrer Gestaltungen und ihrer
Proportionen harmonisch in die Gesamtarchitektur des Geb&udes als
auch die Umgebung der Dachlandschaft einfugen.

3.2 Die Seitenwande der Dachgauben sind senkrecht auszufiihren und in
Material und Farbe der Fassade des Gebaudes anzupassen oder mit
gleichem Material und gleicher Farbe der Dacheindeckung zu verkleiden.
Die Anschliusse der Gaubendach und -seitenflachen an das Hauptdach
sind mit unterhalb der Dachhaut liegenden nicht sichtbaren
Anschlussblechen auszufiihren.

3.3 Die gesamte Breite aller Dachaufbauten darf 2/3 der Traufenlénge
nicht Gberschreiten. Zum Ortgang ist ein Abstand von mind. 1/6 der
Traufenlange einzuhalten. Der Abstand zum First muss mindestens 2
Pfannenreihen oder bei anderer Deckung in vergleichbarer Héhe (mind.
60 cm) betragen.

3.4 Dachflachenfenster sind mdglichst nicht auf den von &ffentlichen
Flachen einsehbaren Dachern anzubringen. Die Ausfilhrung ist nur in
stehendem Rechteckformat bis zu einer maximalen GréRe von 1,00 m x
1,20 m zulassig.

3.5 Ubereinanderliegende Dachaufbauten, Dachflachenfenster sind
unzulassig.

3.6 Solaranlagen sollen nach Moglichkeit von der &ffentlichen
Verkehrsflache aus nicht einsehbar sein.

4 Fenster

4.1 Die Fenster durfen nur als Einzelfenster in stehendem
Rechteckformat ausgefiihrt werden.

4.2 Horizontale F ander sind F ingen sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie durch mindestens 0,24 m breite
Pfeiler unterbrochen werden.

4.3 Bei Fachwerk sind Fenster und Tiren voneinander zu trennen, der
Abstand zwischen Fenster und Tiren muss mindestens dem Querschnitt
eines Stieles entsprechen.

4.4 Die F und evtl. F aden sind nur aus Holz oder
Material, welches farblich behandelt werden kann, herzustellen.

4.5 Rollladenkasten durfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

5 Schaufenster

5.1 Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig. Sie sind in GroRe
und Proportion auf das Gebaude in seiner MaRstablichkeit und
ir e auf die F i ung des O 10sses
abzustimmen. Bei Schaufenstern in Fachwerkhausem sind tragende
Konstruktion, massive Sockel und Schwellen zu erhalten.

5.2 Scheiben von Schaufenstern, Turéffnungen und Eingangszonen mit
metallischen  Oberflaichen sowie mit bunten Anstrichen und
Leuchteffekten sind nicht zulassig.

5.3 Schaufensterrahmen und Rahmen von Ladeneingangstiiren sind nur
aus Holz oder Material, welches farblich behandelt werden kann,
herzustellen und im gleichen Farbton wie die Fenster auszufiihren.

6 Balkone und Vorbauten

6.1 Balkone, Kragplatten und ahnliche Vorbauten kénnen zugelassen
werden, wenn diese in Material und Farbgebung dem Erscheinungsbild
des Gebaudes angeglichen werden. Sie durfen nicht mehr als 2,00 m
auskragen.

6.2 Vordacher sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie sind jeweils auf die
betreffenden Fensterdffnungen abzustimmen und aus nicht glanzenden
Materialien herzustellen.

6.3 Schutzdacher sind ausschlieBlich tiber Hauseingéngen zuldssig und
durfen Uber die Seiten der Eingénge jeweils bis max. 0,40 m
hinausgehen.

Baufeldraumungen sind ausschiieBlich zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar des darauffolgenden
Jahres erlaubt.7 AuRenfassaden

7.1 Fur die Gestaltung der AuRenfassaden sind folgende Materialien zulassig:

* konstruktives Fachwerk bestehend aus dunkelbraunem (mindestens RAL
8011 bis RAL 8022) oder schwarzem Holzwerk (RAL 9004, 9005, 9011, 9017)
und weiBen (RAL 9001, 9016, 1013) verputzten Gefachen

* ebener Putz mit fein strukturierter nicht glanzender Oberflache in den Farben
elfenbein (RAL 1014, 1015),weil (RAL 9001, 9016, 1013) oder hellbeige (RAL
1001)

* Verkleidungen aus Natur- und Kunstschiefer in ortstblicher Verlegart in den
Farben basaltgrau (mindestens RAL 7012) und schwarz (mindestens RAL
9004)

* Verkleidungen aus inen oder K
mittelgrau (RAL 7004, 7005, 7012, 7030, 7037)
* senkrechte dunkelbraune (mindestens RAL 8011) Holzverbretterungen,
gebeizt oder mit deckendem Farbauftrag

7.2 Gebaudesockel und Sockelgeschosse diirfen nur aus Bruchsteinen oder
verputztem Mauerwerk in den Farben dunkelgrau (mindestens RAL 7012),
dunkelbraun (mindestens RAL 8011) oder schwarz (mindestens RAL 9004)
bestehen. Verblendungen sind zuldssig, wenn sie sich farblich in das
Gesamtbild einfiigen. Ebenso zulassig ist Bruchsteinmauerwerk mit heimischen
Baustoffen, wie z.B. Grauwacke.

1 in den Farben hell- bis

8 Werbeanlagen

8.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. In begriindeten
Fallen konnen Ausnahmen zugelassen werden. Bei Eckgrundstiicken gilt jede
Hausfront zur Straenseite hin als besondere Stétte der Leistung.

8.2 Je gewerbliche oder sonstige Einrichtung darf nur eine Werbeanlage parallel
zur AuBenwand angebracht werden. Zusétzlich ist die Anbringung eines
Auslegers zuléssig.

8.3 Werbeanlagen dtrfen nur an Geb3udewanden bis zur Bristungshthe des
ersten Obergeschosses angebracht werden. Sie dirfen die &uReren
Bezugslinien der Schaufenster, Fenster oder Tiren nicht tiberschreiten. Dies gilt
nicht fur Ausleger.

8.4 Werbeanlagen in, an oder hinter Fenstern oberhalb des Erdgeschosses
sind grundséatzlich unzuldssig. Sie konnen in begriindeten Einzelféllen
zugelassen werden.

8.5 Bewegliche (laufende) und Wechsellichtwerbeanlagen sind nicht zulassig.
8.6 Grof¥flachige Werbeanlagen (ab 10 m?) sind nicht zulassig.

9 Abweichungen

9.1 Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die
Einhaltung einer Vorschrift im Sinne einer besonderen Hérte die Durchfihrung
des Bauvorhabens unzumutbar erschweren wirde oder durch die
Nichteinhaltung eines Ge- oder Verbotes die Zielsetzung dieser
Gestaltungsvorschriften nicht gefahrdet wird. Im ubrigen gelten die Regelungen
des § 86 Absatz 5 in Verbindung mit § 73 BauO NRW.

9.2 Abweichungsantrage sind in detailliert begriindeter Schriftform vorzulegen.

10 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Landesbauordnung NRW, wer vorsatzlich
oder fahrldssig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht
den Anforderungen der §§ 2 bis 9 dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht.

Teil B - sonstige Vorschriften
1. Flachdacher sind flachig und dauerhaft zu begriinen, soweit diese Flachen
nicht fir energetische Zwecke verwendet werden. Dies gilt auch fur
Garagen und Nebengebaude ab 15 m? Dachflache.
2. Baufeldraumungen sind ausschlieRlich zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar des darauffolgenden Jahres erlaubt.
3. Unbebaute Flachen, die nicht fiir andere zulassige Nutzungen wie
Stellplatze oder Spiel- und Aufenthaltsflachen benétigt werden, sind zu
begriinen. Steingarten sind unzulassig.

Verzicht der friihzeitigen Beteiligung der

[o] i it und der 6 I} igen Trager

offentlicher Belange N

Dieser Bebauungsplan wurde als qualifizierte Anderung und Erweiterung
durchgefiihrt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB (Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung) und die
friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde gemaR § 13 Abs. 2 BauGB verzichtet. Es wird
darauf hingewisen, dass von einer U Itvertraglichkeitspriifung at hen
wurde.

Erndtebriick, den 03.07.2025
Der Birgermeister

(Siegel)
(Gronau)

der & I it und der Beho 1

Tréger & i
Entsprechend §13 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt werden
mit Schreiben vom 09.10.2024 tiber die Planung informiert und um die Abgabe
ihrer Stellungnahme bis zum 11.11.2024 gebeten. Die betroffene Offentlichkeit
wurde mit Bekanntmachung vom 14.10.2024, (iber die Planung informiert und
darauf hingewiesen, dass sie eine Stellungnahme bis zum 11.12.2024 abgeben
kann.

Erndtebriick, den 03.07.2025

Der Burgermeister

(Siegel)
(Gronau)

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 32 in Erndtebriick 2. - vereinfachte - Anderung
"Ederarkaden” wurde durch den Rat der Gemeinde Erndtebriick am 11.12.2024
als Satzung beschlossen. Mit dem Vollzug der Bekanntmachung des
Satzungbeschlusses ist der Bebaungsplan am __.__.JJJJ rechtskraftig geworden.
Erndtebrick, den __.__.JJJJ

Der Biirgermeister

(Siegel)
(Gronau)

Hinweis auf §44 BNatG

Dem Artenschutz nach § 44 ist g zu tragen. Es ist verboten
Tiere geschutzter Arten zu verletzten oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre

F und zu i oder zu zerstoren. Dies gilt auch und

i im Zuge von i itiy iten und atigkeif

Hinweis auf i

Im Sinne des Inseketenschutzgesetzes vom 01.03.2022 sollten mdglichst insektenfreundliche
und tie L ittel (z.B. il ) werden.

Dieses Dokument ist Anlage zum Beschluss des Rates der Gemeinde
Erndtebriick vom 11.11.2024 (Tagesordnungspunkt 6) Satzungsbeschluss

Erndtebriick, den 03.07.2025

Der Biirgermeister

(Siegel)

(Gronau)

Préambel

Aufgrund

- der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. 1994 S.
666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW.
S. 444), in Kraft getreten am 31.07.2024,

- des Baugesetztbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. 1.3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- des § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW.
2018 S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW.
S.1172)

- die Verordnung tber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. |
S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802)

hat der Rat der Gemeinde Erndtebriick gemaR § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan nach der Priifung und Abwégung der Anregungen am
TT.MM.JJJJ beschlossen.

Erndtebriick, den TT.MM.JJJJ

(Gronau) (Torno) / Schriftfiihrerin)

5
Es wird bescheinigt, dass die Darstellungen der Grundstticksgrenzen mit dem
Katasternachweis tibereinstimmt und den Anforderungen des §1 der
Planzeichenverordnung entspricht.

Kreis Siegen Wittgenstein - Der Landrat
Fachservice Lieger und Geoinfor

Bad Berleburg, den __.__.2025
LA

(Siegel)

ez.
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