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1. Anlass und Allgemeines

Zu Beginn ca. 2010er Jahre wurde das Sagewerk Erndtebriick stillgelegt und ist seither unge-
nutzt. Nach dem Vorbild des Ko-Dorf Wiesenburg ist die Entwicklung einer kleineren Siedlung
vorgesehen. Diese Siedlung soll so entwickelt werden, dass in sieben Hoéfen jeweils drei
Wohnhauser angeordnet werden konnen. Das besondere hierbei ist, dass die Wohnh&user
sehr komprimiert und fir den taglichen Bedarf ausgestattet sein sollen. Das Zentrum bildet
das ehemalige Sagewerk, welches sowohl als Flache fir das Quartier dienen soll, als auch
Angebote fur Burgerinnen und Burger aul3erhalb des Quartieres bereithalten kann.

Die Siedlung soll genossenschaftlich organisiert werden und naturnahes Wohnen ermdgli-
chen. Dem historischen Sagewerk kommt nicht nur die Rolle des stadtebaulichen Mittelpunk-
tes zu, sondern auch die des gesellschaftlichen Mittelpunktes. Die Nutzungen der Raumlich-
keiten kénnen hierbei bedarfsgerechnet an die Bedarfssituation der Siedlung angepasst wer-
den. Von einem Co-Working-Space, uber eine Moglichkeit zur Kinderbetreuung, bis hin zum
Gemeinschaftsraum fir private Feierlichkeiten soll ein breites Spektrum verschiedener Nut-
zungsangebote ermoglicht werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 15.908 mz, von der bereits 15.830 m2im Innenbereich
nach 8 34 BauGB liegen. Aufgrund seines innovativen Charakters wurde das Projekt im Marz
2021 bereits mit dem 1. Stern im Rahmen der Regionale 2025 ausgezeichnet.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fir das Projekt zu schaffen, beschloss der Rat der
Gemeinde Erndtebriick am 30.06.2021 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes. Die aul3ere
ErschlieBung des Areals erfolgt tiber die Gemeindestral3en Struthstraf3e und Talstral3e die in
der Ortsmitte an die B 62 angebunden sind.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 41 in Erndtebrick ,Quartier Altes Sagewerk — Neues
Wohnen und Arbeiten“ befindet sich stdlich der StruthstralRe, westlich der Wabrichstraf3e und
Ostlich der WeiherstralRe. Das Plangebiet entspricht dem Grundstiick Gemarkung Erndtebrick,
Flur 7, Flurstiick 161.

2. Rechtsgrundlagen

88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV NRW S.444), in Kraft getreten am 21.Juli 2024,

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 BGBI. | S.3786), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

§ 89 der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421) zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 01.01.2024,
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Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, S.58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

3. Bebauungsplan der Innenentwicklung

3.1 Uberprifung der Voraussetzungen

Gemal § 13a BauGB hat die Gemeinde die Mdglichkeit, fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung einen Bebau-
ungsplan in einem beschleunigten Verfahren aufzustellen (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung). In diesem Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Das bedeutet u.a., dass von der friihzeitigen Unterrichtung abge-
sehen werden kann und dass eine Umweltprifung und ein Umweltbericht nicht erforderlich
sind. Weiterhin fallen Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren, die weniger als 20.000
m? Grundflache ausweisen, nicht unter die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 in Erndtebriick ,Quartier Altes Sagewerk —
Neues Wohnen und Arbeiten“ wird von Uberwiegend dem Wohnen dienender Bebauung um-
schlossen. Die dstlich anschieRenden Flachen befinden sich gemaf der Satzung der Ge-
meinde Erndtebrick Uber die im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Innenbereich nach §
34 BauGB.

Fazit: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine MalRnahme der Innenentwicklung.

In dem Bebauungsplan Nr. 41 in Erndtebriick "Quartier Altes Sagewerk — Neues Wohnen und
Arbeiten" wird der fir die Bebauung mit Wohnhausern vorgesehene Bereich als Allgemeines
Wohngebietes (WA) festgesetzt.

Als Mal3 der Grundflache nach § 19 BauNVO gilt die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fir die
Baufelder WA 1 bis WA 7 und 0,8 fur das WA 8. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
15.908 m2. Diese ergibt sich aus 1.164 m? Verkehrsflache, 6576 m? Wohnbauflache WA 1 bis
WA 7 (GRZ 0,4: dementsprechend dirfen 2630,4 m?2 tiberbaut werden), 1646 m?Wohnbaufla-
che WA 8 (GRZ 0,8: dementsprechend dirfen 1316,8 m?2 iberbaut werden) und 6522 m? Griin-
flache. Die gesamte Uberbaubare Grundstiicksflache betragt 3947 m2. Damit wird der zulas-
sige Oberwert nach § 13 a BauGB von 20.000 m2 Grundflache nicht Gberschritten.

Es werden keine Bebauungsplane in engem sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt, die die Addition von Grundflachen erforderlich machen wirden.

Fazit: Die anrechenbare zulassige Grundflache betragt deutlich weniger als 20.000 mz, es sind
keine naturschutzfachlichen Eingriffe zu prufen.

Gemal § 13 Abs. 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Das Plangebiet wird durch die GemeindestralRe ,Struthstrale” erschlossen. Die innere Er-
schlieRung des Baugebietes ist so geplant, dass sie auf ein méglichst geringes Verkehrsauf-
kommen abzielt. Hierzu befindet sich im Einfahrtsbereich des Plangebietes ein Stellplatz fur
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Anwohner und Besucher. Die geplanten gemischten Verkehrsflachen bieten vorrangig ein An-
gebot fur Fu3- und Radverkehr, stellen aber auch die Erreichbarkeit fur Kraftfahrzeuge sicher,
wenn eine Erforderlichkeit (Lieferverkehr, Rettungsdienst, etc.). besteht. Die Herstellung der
inneren ErschlieBung bedarf, aufgrund der Anlage 1 zum UVPG keiner Umweltvertraglichkeits-
prufung.

Somit wird durch den Bebauungsplan Nr. 41 in Erndtebriick "Quartier Altes Sagewerk — Neues
Wohnen und Arbeiten” nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Die Dokumentation wird dem Original des Bebauungsplanes beigefiigt und kann eingesehen
werden.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter oder dafiir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Derartige Gebiete befinden sich
nicht im Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes.

Da in dem Bebauungsplan keine raumbedeutsamen Vorhaben festgesetzt werden, sind Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bei der Planung nicht zu beachten.

Die Voraussetzungen des 8§ 13 a BauGB sind erfiillt. Damit kann der Bebauungsplan Nr.
41 in Erndtebriick "Quartier Altes Sadgewerk — Neues Wohnen und Arbeiten " als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

3.2 Vorschriften zum beschleunigten Verfahren

Zu beachten sind die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.

Danach wird in diesem Bauleitplanverfahren von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die betroffene Offentlichkeit wird mittels
einer offentlichen Bekanntmachung dariber informiert, dass sich jeder Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung informieren und eine Stellungnahme abgeben kann. Ebenso
erhalten die beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist.

Von der Erarbeitung der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs.4 BauGB wird ab-
gesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 41 in Erndtebrick "Quartier Altes Sadgewerk — Neues Wohnen und
Arbeiten " dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

Da die in dem Bebauungsplan festgesetzte Grundflache nach § 19 BauNVO weniger als
20.000 m? betragt, gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
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zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuléssig. Es bedarf somit keiner okologischen Ausgleichsbilanzierung.

3.3 Verfahren

Der Rat der Gemeinde Erndtebriick hat in seiner Sitzung vom 08.06.2021 den Aufstellungs-
beschluss zum Bauleitplanerverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 in Ernd-
tebriick "Quartier Altes Sagewerk — Neues Wohnen und Arbeiten " gefasst.

Dem Ausschuss fur Bauen und Gemeindeentwicklung des Rates der Gemeinde Erndtebriick
wurde in seiner Sitzung vom 06.12.2021 der Bebauungsplanes Nr. 41 in Erndtebrick
"Quartier Altes Sagewerk — Neues Wohnen und Arbeiten " im Entwurf vorgestellt. Die Grund-
zuige des Entwurfes sind erhalten geblieben.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit konnte der Planentwurf in der Zeit vom TT.MM.JJJ bis zum
TT.MM.JJJ im Rathaus Erndtebruck und auf der Internetseite der Gemeinde Erndtebriick ein-
gesehen werden. Es bestand die Mdglichkeit, sich zu der Planungsabsicht zu &uf3ern, diese
zu erortern und Stellungnahmen abzugeben.

Die betroffenen Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom TT.MM.JJJJ tiber die Planungsabsicht der Gemeinde Erndtebriick unterrichtet. Sie haben
den Entwurf des Bebauungsplanes erhalten mit der Bitte, bis zum TT.MM.JJJJ ihre Stellung-
nahme abzugeben und, sofern sie uUber Informationen verfigen, die fir die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, dieses der Gemeinde zur Verfligung
zu stellen.

Der Bebauungsplan wurde am TT.MM.JJJJ vom Rat der Gemeinde Erndtebriick beschlossen.
Vorgebrachte Anregungen wurden abgewogen und ggfs. in der Planung berticksichtigt.

4. Planungsgrundlagen

Der Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg Oberbereich Siegen stellt den Kernort Ernd-
tebriick als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes befindet sich im dem Siedlungsschwerpunkt von Erndtebriick. Im Zuge der gegenwar-
tigen Neuaufstellung des Regionalplanes fand in den Kommunalgesprachen die Bezirksregie-
rung Arnsberg ein Austausch Uber die Planungsabsichten statt. Es ist davon auszugehen,
dass die Darstellung der Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) auch zukiinftig Be-
stand hat.

Der seit dem 17.06.1979 wirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als ,Flache fur die Landwirtschaft* dar. Insoweit ist der Flachennutzungsplan
gemal § 13 a Abs. 2 ziffer 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Bezirksregierung Arnsberg als Bezirksplanungsbehorde hat mit Verfiigung vom
08.03.2021 mitgeteilt, dass gemal’ § 34 Absatz 5 Landesplanungsgesetz NRW insofern Be-
denken bestehen, als dass die 47. Anderung des Flachennutzungsplans, mit der damit einher-
gehenden Riucknahme von Wohnbauflachen, noch nicht rechtskratftig ist. Dies ist notwendig,
damit die Festsetzung weiterer Wohnbauflachen als bedarfsgerecht angesehen werden kann.
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Die 47. Anderung befindet sich derzeit noch im Verfahren und soll in absehbarer Zeit abge-
schlossen werden.

5. Lage und Grb6Re des Plangebietes

Der Planbereich befindet sich stdlich in ortskernnaher Lage von Erndtebriick und wird durch
den Fluss Benfe und seinen namenlosen Nebenlauf in Osten, Stiden und Westen umschlos-
sen. Die StruthstralRe bildet die Grenze im Norden.

Das Plangebiet hat eine GroR3e von rund 15.907,8 m2 und entspricht einer Flache Gemarkung
Erndtebriick, Flur 7, Flurstiick 161.

6. Inhalt der Planung

6.1 Art und Mald der Nutzung

Fir den Bebauungsplan Nr. 41 ,Quartier Altes Sagewerk — Neues Wohnen und Arbeiten® wer-
den in Anlehnung an bestehende Bebauungsplane fir vergleichbare Baugebiete im Gemein-
degebiet folgenden Festsetzungen getroffen:

o Allgemeines Wohngebiet (WA)

e Offene Bauweise

e Grundflachenzahl Wohngebiet WA 1 — WA 7(GRZ): 0,4
e Grundflachenzahl Wohngebiet WA 8 (GRZ): 0,8
o Geschossflachenzahl Wohngebiet WA 1 — WA 7 (GF2): 0,4
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e Geschossflachenzahl Wohngebiet WA 8 (GF2): 0,8
e Max. Anzahl der Vollgeschosse: 1
¢ Nur Einzelhauser zulassig
e Max. Traufhohe: WA 1-WA7) 3,50 m
(WA 8) 4,50 m

Bezugspunkt oben ist der Schnittpunkt der zwischen AuRenwand (Verlangerung) und der du-
Reren Dachhaut bzw. bei Flachdachern die Oberkante der Attika. Bezugspunkt unten ist der
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der niedrigsten Rohdecke des Erdgeschosses.
Die Oberkante der Rohdecke darf nicht mehr als 1,0 m lber dem niedrigsten Punkt des vor-
handenen bzw. des geplanten Geldandes liegen.

Die gewahlten Festsetzungen orientieren sich am Bestand und vergleichbaren Baugebieten
im Gemeindegebiet. In Erndtebriick Giberwiegt die Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet* und
ist ortstypisch fur die Wohnbereiche.

Eine Abweichung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt im WA 8. Hier sind zudem die
Nutzungen ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes”, ,Sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe“ und ,,Anlagen fir Verwaltung zulassig®“. In den Bereichen WA 1 bis WA 7 kénnen diese
Nutzungen nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Die maximal zulassige GRZ im WA 8 von 0,8 lberschreitet den Orientierungswert nach § 17
BauNVO von 0,4 deutlich. Der Orientierungswert der GFZ von 1,2 wird durch die getroffene
Festsetzung von 0,8 hingegen unterschritten. Die Uberschreitung des Orientierungswertes der
GRZ ist stadtebaulich begrindet. Das WA nimmt raumlich und funktionell eine zentrale Funk-
tion innerhalb des Plangebietes ein, was eine héhere Dichte gegeniber den umliegenden Bau-
feldern rechtfertigt. Aufgrund der Kleinteiligkeit der einzelnen Baufelder wird trotz der héheren
GRZ des WA 8 keine ortuntypische Verdichtung ermdglicht.

Wahrend die Baufelder WA 1 bis WA 7 vorwiegend durch Wohnnutzung gepréagt sein sollen,
sollen die Nutzungsmdéglichkeiten des WA 8 vorwiegend der Bevdlkerung im Plangebiet die-
nende, private Einrichtungen fur den Gemeinbedarf abbilden. Ein wesentlicher Bestandteil des
Gebietes und der Projektidee ist der genossenschaftlich organisierte, zentrale Gemeinschafts-
bereich. In diesem sollen, je nach Anforderungen der Genossenschaftsmitglieder, dem Ge-
meinbedarf dienende Nutzungen untergebracht werden. Zu diesen Nutzungen kénnen bei-
spielsweise Einrichtungen zur Kinderbetreuungen, Co-Working-Spaces, Gemeinschaftski-
chen und andere Gemeinschaftsrdume, Einrichtungen fiir kiinstlerisches Schaffen und dessen
Préasentation, Gastezimmer z&hlen. Die getroffene Aufzahlung ist nicht vollstandig.

Eine offene Bauweise und eine maximale Anzahl von einem zuldssigen Vollgeschoss sind
ebenfalls ortstypisch. Das Angebot an Bauplatzen soll sich primér an Familien richten, weshalb
nur Einzelhauser zulassig sind.

Die maximale Traufhohe sorgt fir eine Eingliederung in den umliegenden Bestand. Die Uber-
schreitungsmaoglichkeit der Traufhohe dient besonders Vorhaben mit flachgeneigten Dachern
und tragt der in Erndtebriick vorhandenen Topografie Rechnung.

Die Festsetzung GFZ: 0,4 soll unverhaltnismaRig groRen Bauten entgegenwirken und den Ge-
bietscharakter starken. Die Entscheidung fir eine GRZ von 0,4 tragt dem Sachverhalt Rech-
nung, dass vor dem Hintergrund des altengerechten, barrierearmen Bauens es eine erkenn-
bare Tendenz zu eingeschossigen Bauten gibt. Dies wird durch die gewahlte Festsetzung er-
maoglicht.
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Aufgrund des beabsichtigen Gebietscharakters, von auf das Notwendige reduzierte kleine
Wohnhauser, sind nur Einzelhduser zulassig.

6.2

Gestaltungs- und sonstige Vorschriften

Far den Bebauungsplan Nr. 41 ,Quartier Altes Sdgewerk — Neues Wohnen und Arbeiten® wer-
den in Anlehnung an bestehende Bebauungsplane fur vergleichbare Baugebiete im Gemein-
degebiet folgenden Gestaltungsvorschriften erlassen:

PwnNPE

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

Dacheindeckungen sind aus nicht glanzenden Materialien herzustellen.

Es werden keine Dachformen ausgeschlossen.

Die maximale zulassige Neigung von Dachern betragt 35°.

Flachdacher sind flachig und dauerhaft zu begriinen, soweit die Flachen nicht fir ener-
getische Zwecke verwendet werden. Das gilt auch fir Garagen und Nebengebaude ab
15 m2 Dachflache.

Fur jede Wohneinheit sind 1,2 Stellplatze mit Mindestabmessungen von je 5 m Lange
und 2,50 m Breite herzustellen. Stellpléatze im Freien sind mit wasserdurchléssigem
Material zu befestigen.

Unbebaute Flachen, die nicht flir andere zulassige Nutzungen wie Stellplatze oder
Spiel- und Aufenthaltsflachen benétigt werden, sind zu begriinen. Geschotterte Stein-
garten sind unzulassig.

Zur Begriinung der Grundstiicke sind standortgerechte und nach Mdglichkeit heimi-
sche Geholzarten zu verwenden.

Grunflachen sind mdglichst als strukturreiche und insektenfreundliche Wiesenflachen
auszufuhren, bestehende Strukturen sind beizubehalten.

In angemessenem Malie sind Staudenflure mit heimischen Arten, Timpel/Teiche und
Stein und Holzhaufen anzulegen

Samtliche Bau- und Abrissarbeiten am bestehenden Sagewerksgeb&ude sind fachpla-
nerisch zu begleiten und geeignete MafRnahmen zum Schutz von gebaudebewohnen-
den Fledermausarten umzusetzen.

Es sind mindestens sechs artspezifische Nisthilfen (v.a. Star und Turmfalke) an geeig-
neten Fassaden und Baumen anzubringen. Fir die fachgerechte Ausfiihrung ist ein
Ornithologe hinzuzuziehen. Die Herrichtung muss im Vorlauf der jeweiligen Beeintrach-
tigung erfolgen.

An der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind MaRnahmen zum Schutz der
gesetzlich geschiitzten Biotope und planungsrelevanten Rastvogel zu ergreifen (z.B.
Zaunbau).

An den Gebauden vor Ort sind ausreichend dimensionierte, geeignete Fledermaus-
bretter anzubringen.

Geholze und Baume auf3erhalb der Wohnbereiche sind zu erhalten,

Die Rodung von Geholzflachen (BaufeldrAumung) ist ausschlief3lich in der Zeit vom 1.
Oktober bis 31. Oktober eines Jahres erlaubt

Sonstige Baufeldraumungen sind ausschlief3lich zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar des darauffolgenden Jahres erlaubt. Rodungen von Wurzelbereichen sind
nach den Festsetzung Nr. 15 durchzufihren.

Zur Uberwachung und Umsetzung der Festsetzungen Ziffern 7 - 16 ist eine 6kologische
Baubegleitung hinzuzuziehen.
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18. Abbruch-, Erd- und Grindungsarbeiten sind durch ein fachkundiges Ingenieurbiro
nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Uberwachen lassen.

Die gewahlten Gestaltungsvorschriften sind aus dem bestehenden Gebietscharakter und der
Berlicksichtigung jungerer Entwicklung der Baukultur erstellt und gewéhrleisten eine gestalte-
rische Integration in den stadtebaulichen Kontext. Sie sind nicht nur auf den optischen Ein-
druck ausgelegt, sondern bertcksichtigen auch wasserrechtliche und umweltschutzrechtliche
Aspekte (Verwendung von wasserdurchlassigem Material fur Stellpléatze, Grindacher, Verbot
von Schottergarten).

Die Festsetzungen der Ziffern 6. bis 16. dienen dem Schutz und Erhalt vorkommender Arten
und dem Erhalt der Biodiversitat.

Eine Begriinung von Fassaden ist grundsatzlich wiinschenswert.

Auf Dachflachen sollten Photovoltaikanlagen errichtet werden. Dies ist auch im aktuellen Ent-
wurf des Regionalplanes fur den Markischen Kreis, den Kreis Olpe und den Kreis Siegen-
Wittgenstein als Grundsatz vorgesehen.

7. ErschlieBung

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Struthstral3e. Zur inneren Erschlie-
Bung wird die bestehende Infrastruktur wie nachstehend erlautert erweitert:

7.1 VerkehrserschlieRung

Im vorderen Bereich (aus Richtung der Struthstraf3e) befindet sich ein Parkplatz mit einer Ka-
pazitat von 26 Stellplatzen, welcher tber eine interne Erschliefung angefahren werden kann.
Die einzelnen Baufelder sind tber 3,50 m breite Wege miteinander verbunden, welche vorwie-
gend von FuRgangern und nur in Ausnahmefallen von Fahrzeugen genutzt werden sollen.

7.2 Wasserversorgung

Der Anschluss an die dffentliche Wasserversorgung ist sichergestellt. Er erfolgt durch das
Wasserwerk Erndtebrick, welches das Wasser vom Wasserverband Siegen-Wittgenstein be-
zieht. Die bereits vorhandene Wasserleitung in der StruthstralRe wird verlangert, die Leitungs-
fuhrung wird in der neuen ErschlieBungsstral3e erfolgen.

7.3 Abwasserbeseitigung

Das hausliche Abwasser und das Niederschlagswasser werden Uber neu herzustellende,
ebenfalls im StraRenkoérper verlaufenden Mischwasserkanale und den Sammler in der Struth-
stralRe der Klaranlage Erndtebriick zugefuhrt. In dem Abwasserbeseitigungskonzept der Ge-
meinde Erndtebrick ist das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 in Erndtebriick "Quartier Altes
Sagewerk — Neues Wohnen und Arbeiten" berlicksichtigt. Sollte es notwendig sein, dass das
Niederschlagswasser auf einem Baugrundstiick Uber eine Versickerung dem Grundwasser
zugefuhrt werden muss, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz
erforderlich. Zustéandige Behorde ist der Kreis Siegen-Wittgenstein als Untere Wasserbehorde.
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7.4 Stromversorgung

Die Grundversorgung mit Strom wird tber eine vorhandene Niederspannungsleitung durch die
Firma Westnetz gewahrleistet.

7.5 Gasversorgung

In den umgebenen Stral3en besteht die Mdglichkeit, einen Gashausanschluss Uber das beste-
hende Netz der Firma Westnetz zu errichten. Ob in der neuen ErschlieRungsstralie eine Gas-
leitung verlegt wird, liegt in der Entscheidung des Versorgungstragers.

7.6 Offentlicher Personennahverkehr

Die néchste Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehres ist fuBlaufig ca. 5 Minuten ent-
fernt (Haltestelle Erndtebriick Mitte; Entfernung ca. 350 m). Die nachste Bahnhaltestelle ist der
Bahnhof Erndtebruck, fuBlaufig in etwa 8 Minuten (ca. 550 m) zu erreichen.

7.7 Kinderspielplatze, Grinanlagen

Innerhalb des Bebauungsplangebiets ist ein Spielplatz vorgesehen.

7.8 Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

8. Bodenschutz / Altlasten und vermutete Kampfmittel

Die Regelungen der Bodenschutzgesetzgebung und des 8 1 a Abs. 1 BauGB sind zu beach-
ten.

Nach § 202 BauGB steht der Mutterboden unter einem besonderen Schutz: ,Mutterboden, der
bei der Errichtung und Anderung bauliche Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verande-
rungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen. Damit ist der Oberboden (Mutterboden) vordringlich
im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Die Vermeidung von uberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch tberschiussiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen
Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Das Gebiet der Gemeinde Erndtebriick, insbesondere der Ortskern, war wahrend des Zweiten
Weltkrieges Ziel alliierter Luftangriffe. Es besteht die Méglichkeit, wahrend der Baumal3nah-
men auf Blindg&nger zu stof3en. Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
aufRergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Da fir das Gelande aufgrund der vorherigen Nutzung ein Altlastenverdacht bestand, wurde
eine Untersuchung durch das Sachverstandigenbiro Kleegréfe, HolzstralRe 212, 59556 Lip-
pstadt durchgefuihrt. Die analysierten Proben nach BBodSchV weisen Werte auf, die die Prif-
werte fiir die angestrebte Wohnnutzung tiberwiegend unterschreiten. Die geringfiigigen Uber-
schreitungen beschrénken sich auf oberflachennahen Fillboden im aktuellen Aul3enbereich
des Gebaudes.

Fur notwendige Geldndeaufschittungen darf nur unbedenkliches und bautechnisch geeigne-
tes Material verwendet werden. Falls fur die Gelandeaufschittung mineralische Ersatzbau-
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stoffe (MEB) verwendet werden sollen, sind die Anforderungen, Untersuchungs- und Anzeige-
pflichten der ,Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von Ersatzbaustoffen in techni-
schen Bauwerken (Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV)“ vom 9. Juli 2021 in der je-
weils gliltigen Fassung zu beachten.

Empfehlung: Es wird dringend empfohlen kontrollanalytisch auffallige Bereiche vollstdndig
auszukoffern oder zu tUberbauen.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass auf dem ehemaligen Betriebsgelande, vor allem
unterhalb der Bestandsbauten, weitere als die bislang bekannten Untergrundverunreinigungen
angetroffen werden, sind Kinftige Abbruch-, Erd- und Grindungsarbeiten sind daher zwin-
gend durch ein ,altlasten-erfahrenes® Ingenieurbiro Uberwachen zu lassen, das gemaR § 18
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) die fur diese Aufgabe erforderliche Sachkunde und
Zuverlassigkeit besitzt sowie Uber die erforderliche geratetechnische Ausstattung verflgt.

9. Militarische Einwirkungen / Immissionsschutz

Uber dem Gemeindegebiet liegt das militarische Tagtieffluggebiet AREA 3, in dem Tiefflug bis
75 m Uber Grund durchgefuhrt wird. Aufgrund dieser Lage des Plangebietes ist mit Larm- und
Abgas-Emissionen durch den militéarischen Flugbetrieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche
gegen die Bundeswehr werden wegen dieses frihzeitigen Hinweises nicht anerkannt.

Bei einer Lage unterhalb des Tagtieffluggebietes wird zudem ab Bauhdhen von 75m Uber
Grund eine Tageskennzeichnung nach den am 02.09.2004 vom Bundesministerium fr Ver-
kehr, Bau- und Wohnungswesen erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zur Kenn-
zeichnung von Luftfahrthindernissen — in der Fassung vom 29.04.2007 — erforderlich.

10. Landschafts- und Naturschutz / FFH-Vertraglichkeit / Artenschutz

10.1 Naturschutz und FFH-Gebiete

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine wesentliche Voraussetzung fiir eine grundsatzliche
Priifungsnotwendigkeit eine unmittelbare Uberschneidung mit FFH- oder Vogelschutzgebieten
bzw. eine Lage innerhalb eines maximalen Abstandes von 300 m zu diesen Gebieten. Aul3er-
halb einer Entfernung von max. 300 m kann von einer erheblichen Beeintrachtigung dieser
Gebiete durch Bauflachen- bzw. Baugebietsausweisung nicht ausgegangen werden. In dem
geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie innerhalb einer Zone von 300 m um
diese Flache herum befinden sich keine FFH — Gebiete und keine Naturschutzgebiete.

Die AulRenbeleuchtung ist moglichst nach den Empfehlungen des ,Leitfaden an eine nachhal-
tige Aufienbeleuchtung” des Bundesamtes flir Naturschutz auszufihren.

10.2 Gesetzlich geschitzte Biotope und Landschaftsbestandteile

Im Umkreis von 300 m um das Plangebiet befindet sich auf dem Flurstiick 159 in unmittelba-
rem Abstand zum Bebauungsplangebiet ein nach § 47 Landschaftsgesetz geschiitzter Ge-
holzbestand. Er wird durch das Baugebiet nicht beeintrachtigt.
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10.3 Hochwasserschutz / Gewasserschutz

Das Gebiet des Bebauungsplan Nr. 41 in Erndtebriick "Quartier Altes Sagewerk — Neues Woh-
nen und Arbeiten" liegt mit einer Teilflache in einem Uberschwemmungsbereich. Ostlich des
Plangebietes verlauft der FluRR Benfe. Ein nicht benannter Nebenflul3 der Benfe durchlauft den
nordlichen Bereich des Plangebiets.

Gemal 8§ 78 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) konnen Baugebiete nur in Ausnahmen in
Uberschwemmungsgebieten zugelassen werden. § 78 Abs. Nr. 1 und 2 WHG formulieren,
dass keine andere Moglichkeit der Siedlungsentwicklung besteht und das Gebiet an beste-
hende Bebauung angrenzt. Das Uberplante Gebiet stellt keine ganzlich neue Ausweisung von
Bauflachen dar, sondern eine Wiederbenutzbarmachung und Nachverdichtung einer beste-
henden Bauflache. 8 78 (2) Nr. 2 WHG wird somit tUbererfillt. Aufgrund der Zielsetzung des
Flachenrecyclings und der sparsamen Inanspruchnahme von Flachen, ist der Standort alter-
nativios. Da im Gemeindegebiet keine vergleichbaren Flachen vorhanden sind, kdnnte ein al-
ternativer Standort lediglich im unbebauten AulRenbereich liegen, was das Ziel einer nachhal-
tigen und flachensparsamen Flacheninanspruchnahme ad absurdum fithren wirde.

Um eine Uberschwemmung der geplanten Wohnbauflachen zu vermeiden, sind Aufschiittun-
gen erforderlich. Der Retentionsraumverlust wird auf dem Grundstiick Gemarkung Erndte-
briick, Flur 23, Flurstiick 109 ausgeglichen, entsprechend der wasserwirtschaftlichen Fachpla-
nung des Biro Wagu GmbH, Kirchweg 9, 34121 Kassel. Hierbei wurden die Nummern 3. bis
8. des § 78 Abs. 2 WGH ausreichend berticksichtigt, sodass die vorliegende Planung die ge-
stellten Anforderungen erfullt.

Die erforderlichen Héhen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Grundlage dieser Festsetzung
ist die Wasserspiegellage im Falle eines HQ 100. Zum Hochwasserschutz wurden Soll-H6hen
50 cm oberhalb der Wasserspiegellage HQ 100 festgesetzt, insofern die vorhandene Ist-Hohe
nicht bereits diese Anforderung erfiillt.

Ausgenommen ist das WA 7. Hier sind Uber die festgelegten H6henpunkte hinaus weitere
Malnahmen zum Hochwasserschutz erforderlich. Bebauungen in diesem Bereich sind bis zu
einer Hohe von 481,6 m U. NHN, somit mindestens 16 cm Uber der geplanten Geldndehdhe,
durch geeignete bauliche MalRnahmen gegen die &ufReren Einwirkungen von temporaren
Hochwasserereignissen zu schiitzen. Dies wird erforderlich, da in diesem Bereich eine ausrei-
chend hohe Gelandeaufschittung baurechtlich nicht — ohne Belastungen auf Grundstiicken
aulRerhalb des Plangebietes - umsetzbar ist.

Neben dem Gefahrenpotenzial eines Hochwassers, besteht ein weiteres Gefahrenpotenzial
durch Starkregenereignisse. Die Hinweiskarte Starkregengefahrdung des Bundesamtes fir
Kartographie und Geodasie (BKG) (https://geoportal.de/map.html?map=tk 04-starkregenge-
fahrenhinweise-nrw) zeigt hier eine potenzielle Gefahrdung, insbesondere im nordwestlichen
Bereich des Plangebietes. Augenscheinlich geht die Hinweiskarte Starkregengefahrdung da-
von aus, dass es im Bereich des nordlichen Briickenbauwerks zu einem Rickstau kommen
kann. Die lichte Breite des Durchlasses unterhalb der Briicke ist groRer 5 Meter, die lichte
Hohe grolRer 2,20 Meter. Es ist davon auszugehen, dass das dargestellte Rickstauszenario
nicht realistisch ist und durch eine fehlende Detaillierung bei der Bemessung der lichten Off-
nung des Durchlasses zu begriinden ist.



Begriindung Bebauungsplan Nr. 41 in Erndtebriick "Quartier Altes Sagewerk — Neues Wohnen und
Arbeiten" 13

Um ein Niederschlagsszenario und damit einhergehende Wasser-Mehrmengen dennoch aus-
reichend zu wirdigen, wurde durch das Biro Wagu GmbH das Szenario HQ100 um die Fak-
toren 1,3; 1,5; 1,7 und 2,0 erhdht, um verschiedene Belastungsszenarien abzubilden. Bis zum
1,7-fachen HQ100 sind die getroffenen MaRnahmen ausreichend um ein Uberschwemmen
der bebaubaren Bereiche zu verhindern. Bei einem 2-fachen HQ100, was einer Zuflussmenge
von 31,22 m3/s entspricht, kann es im WAG zu einer Wasserspiegelhéhe von bis zu 10 cm und
im WAY bis zu 25 cm kommen.

Durch die Festsetzungen zum Hochwasserschutz soll eine_hochwasser- und starkregensi-
chere Bebauung erreicht werden. Aufgrund der gewahlten Festsetzungen ist eine Beeintrach-
tigung und damit einhergehende Schéden nicht zu erwarten, kann jedoch aufgrund zuneh-
mender Extremwetterlangen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

10.4 Landschaftsschutz

Gemal dem Landschaftsplan fur die Gemeinde Erndtebruck, der vom Kreis Siegen-Wittgen-
stein erstellt und am 21.12.2011 rechtskraftig wurde, unterliegt der Bereich des Bebauungs-
planes dem Landschaftsschutz. Eine nachgelagerte Anpassung des Landschaftsschutzgebie-

tes ist somit erforderlich. lr-derEntwicklungskarte-isterjedoch-mit-dem-Entwicklungsziel 7—

Erhalung-biszur-badlichen-Nutzung—gekennzeiehnet: Angrenzend befindet sich das gemali
8 30 BNatSchG geschiitzt Biotop GB-5015-215.

10.5 Artenschutz

Das Ergebnis der von Dipl.Ing. (FH) Dipl. Okologe Uwe Meyer aus Erndtebriick durchgefiihrte
Artenschutzprifung ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

Hinweis des Kreises Siegen-Wittgenstein:

Losgel6st von der im Bauleitplanverfahren durchgefiihrten Artenschutzprifung darf durch die
aufgrund der Satzungséanderung zuklnftig zulassigen BaumalRhahmen selbst sowie auch die
Vorbereitung derselben jedoch ebenfalls nicht gegen die im BNatSchG formulierten Verbote
zum Artenschutz verstof3en werden, welche u.a. fir alle europaischen geschitzten Tierarten
gelten (u.a. fur alle einheimischen Vogel- und Fledermausarten sowie einige andere Kleinsau-
ger, Amphibien und Reptilien). Nach § 44 (1) BNatSchG ist es demnach u.a. verboten, Tiere
dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bul3geld-
und Strafvorschriften nach BNatSchG. Daher ist vor allen zukiinftigen Baumalinahmen zu
Uberprifen, ob durch die Arbeiten Tiere der o.g. Arten betroffen sind. Eine Fortfihrung der
Arbeiten ist erst dann zuléassig, wenn sichergestellt ist, dass durch die Bautatigkeiten keine
zum Ubernachten, zum Uberwintern oder zur Brutpflege Schutz suchenden Vogel, Kleinsau-
ger (z.B. Haselmaus) oder Fledermause zu Schaden kommen.

Weitere Informationen zum naturschutzrechtlichen Artenschutz sind zu finden im Fachinfor-
mationssystem ,Geschlitzte Arten in Nordrhein-Westfalen* (www.naturschutzfach-informati-
onssysteme-nrw.de) des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW oder
zu erhalten bei der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein.

11. Denkmalschutz / Bodendenkmale / Naturdenkmale

Im Bereich des Plangebietes befinden sich weder Gebaude noch Bodendenkmaler, die in der
Denkmalliste der Gemeinde Erndtebriick eingetragen sind. Auch Naturdenkmale sind nicht
vorhanden
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Der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur hatte in seiner Benehmensherstellung
vom 27.06.2001 der Eintragung des mit Wasserkraft betriebenen Sagewerks im norddstlichen
Bereich des Plangebietes zugestimmt. Neben dem S&agewerksgebaude (siehe Anlage 2),
wurde der Denkmalwert zudem in der maschinellen Ausstattung und dem Muhlengraben aus-
gemacht. Das Verfahren zur Unterschutzstellung ruht seit 2003. Augenscheinlich ist seither
ein Teil der beschriebenen Bausubstanz verloren gegangen. Bestandteile wie der Mihlengra-
ben sind jedoch heute noch existent. Das Verfahren ist durch die Untere Denkmalbehdrde der
Gemeinde Erndtebriick abzuschlie3en und im Rahmen der Vorschriften des Denkmalschutz-
gesetz NRW zu entscheiden.

In dem Plangebiet sind Bodendenkmaler derzeit auch beim Westfalischen Museum fiir Archa-
ologie nicht bekannt.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Erndtebriick als Unterer Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/
937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Anlagen:

e 1)) Artenschutzpriifung - ASP I, erstellt durch Dipl.Ing. (FH) Dipl. Okologe Uwe Meyer,
Erndtebruck,
e 2.) Bereich geplante Unterschutzstellung Wasserkraft-betriebenes Sagewerk

Aufgestellt und bearbeitet:
Gemeinde Erndtebriick, Fachbereich IV, R. Heppner, Y. Six & A. Dreisbach
letzte Anderung: 30.10.2024

Gemeinde Erndtebriick
Der Birgermeister Erndtebrick, TT.MM.2024

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41 in Erndtebriick "Quartier Altes Sage-
werk — Neues Wohnen und Arbeiten " ist vom Rat der Gemeinde Erndtebrick in seiner
Sitzung am TT.MM.JJJJ beschlossen worden.
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